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Об утверждении Положения о 
порядке финансирования и проведения 

капитального ремонта многоквартирных 

домов в рамках проекта «Достойное жилье» 

Руководствуясь Постановлением Правительства Пермского края от           8 февраля 2008 г. N 14-п "Об утверждении Порядка реализации приоритетного регионального проекта "Достойное жилье", 
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке финансирования и проведения капитального ремонта многоквартирных  домов в рамках проекта «Достойное жилье».
2.  Настоящее постановление разместить на официальном сайте Пермского муниципального района (www.permraion.ru).

3.  Контроль выполнения данного постановления возложить на заместителя главы администрации муниципального района по развитию инфраструктуры Зимнухова А.И.
И.о. главы администрации муниципального 

района, первый заместитель главы

администрации муниципального района



               В.П.Ваганов

Приложение

УТВЕРЖДЕНО

Постановлением администрации       муниципального района 

от ______________ № ____
Положение

о порядке финансирования и проведения капитального ремонта многоквартирных  домов в рамках проекта «Достойное жилье»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, ВСН 58-88(р) "Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения", утвержденными Приказом Государственного комитета по архитектуре при Госстрое СССР от 23.11.1998 N 312, ВСН 42-85(р) "Правила приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий", утвержденными Приказом Государственного комитета по гражданскому строительству и архитектуре при Госстрое СССР от 07.05.1985 N 135, Постановлением Правительства Пермского края от 08.02.2008 N 14-п "Об утверждении Порядка реализации приоритетного регионального проекта "Достойное жилье", Постановлением Правительства РФ N 491 от 13.08.2006 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", Законом Пермского края от 24.12.2007 N 165-ПК "О региональном фонде софинансирования расходов", Федеральным законом от 06.10.2003г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления".

1.2. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления средств из бюджета органа местного самоуправления района и(или) поселения, бюджета Пермского края (далее - бюджетные средства) на проведение капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах (далее по тексту - капитальный ремонт объектов), собственники помещений в которых выбрали и реализовали один из способов управления многоквартирным домом, предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации. Рекомендуемый перечень основных работ по капитальному ремонту объектов определен пп. 2.9 и 2.10.

1.3. Бюджетные средства на проведение капитального ремонта объектов предусматриваются при условии включения объектов в муниципальную адресную программу «Капитальный ремонт многоквартирных домов Пермского муниципального района в рамках проекта «Достойное жилье»».
2. Основные понятия и определения

2.1. Предварительное (визуальное) обследование - сплошное визуальное обследование конструкций многоквартирного дома и выявление дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми замерами и их фиксацией.

2.2. Детальное (инструментальное) обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления.

2.3. Объект капитального ремонта - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.

2.4. Объекты 1-й категории - объекты со сроком эксплуатации, превышающим минимальную продолжительность эффективной эксплуатации элементов зданий, строительные конструкции или оборудование которых находятся в ограниченно работоспособном и недопустимом состоянии (предаварийное состояние) и требуют незамедлительного проведения работ капитального характера.

2.5. Объекты 2-й категории - объекты, не относящиеся к 1-й категории и требующие капитального ремонта в связи с фактическим состоянием элементов зданий и истечением минимальных сроков эффективной эксплуатации элементов зданий.
2.6. Организация – товарищество собственников жилья или управляющая компания, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме.
2.7. Муниципальный заказчик – Муниципальное казенное учреждение «Управление благоустройством Пермского муниципального района», уполномоченное размещать муниципальные заказы на проведение капитального ремонта объектов.

2.8. Подрядные организации - организации, выполняющие работы по капитальному ремонту по муниципальному контракту с муниципальным заказчиком.

2.9. Общее имущество собственников помещений многоквартирного дома - общие помещения многоквартирного дома, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в этом доме, несущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами квартиры (помещения), места общего пользования, кровля, трубопроводы водоснабжения, водоотведения, отопления, сети электроснабжения, инженерное оборудование (водоподогреватели, тепловые узлы), лифты, фасады и иные элементы здания и иное имущество в соответствии с Жилищным кодексом РФ и Постановлением Правительства N 491 от 13.08.2006.

2.10.  Капитальный ремонт многоквартирного дома - проведение работ по устранению неисправностей изношенных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее - общее имущество в многоквартирном доме) путем их замены или восстановления, в том числе работ по установке приборов учета потребления коммунальных ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа) при капитальном ремонте внутридомовых инженерных сетей. Капитальный ремонт проводится в целях улучшения эксплуатационных характеристик и восстановления ресурса общего имущества в многоквартирном доме. К расходам на капитальный ремонт многоквартирного дома относятся также затраты на разработку сметной и проектной документации для капитального ремонта, проведение государственной экспертизы и согласование проектной документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, осуществление технического и авторского надзора, включенные в сметную стоимость работ по капитальному ремонту.

2.11.  Район – орган местного самоуправления Пермского муниципального района.

2.12.  Поселение – орган местного самоуправления поселения, входящего в состав Пермского муниципального района.
2.13. Программа – Муниципальная адресная программа «Капитальный ремонт многоквартирных домов Пермского муниципального района в рамках проекта «Достойное жилье»».

3. Порядок отбора заявок на участие в Программе 
3.1. Отбор заявок для участия в Программе осуществляется по критериям, перечисленным главой 4, и при условии наличия:

- протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащего решение о выборе способа управления многоквартирным домом;

- заверенных в установленном порядке копий свидетельств о государственной регистрации товариществ собственников жилья либо договоров управления многоквартирным домом, а также документов, подтверждающих реализацию выбранного способа управления (договоры поставки коммунальных ресурсов с ресурсоснабжающими организациями);

- протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащего решение об участии в муниципальном проекте и проведении капитального ремонта общего имущества с указанием работ по капитальному ремонту;

- протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащего решение о долевом финансировании капитального ремонта за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем пять процентов от объема расходов на проведение капитального ремонта объекта;

-     документов, обосновывающих объем расходов на проведение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в разрезе объектов (локальный сметный расчет);

-  дефектной ведомости, аксонометрических схем инженерных сетей, подлежащих замене, плана кровли с конструктивными элементами (в случае ремонта кровли), технических характеристик и типов инженерного оборудования, подлежащего замене (при наличии);

-      копии технического паспорта многоквартирного дома;

-   решения (выписки из решения) о бюджете поселения на очередной финансовый год, предусматривающего софинансирование за счет средств местного бюджета расходов по настоящему Положению.

3.2. Сбор заявок от поселений для включения объектов в Программу осуществляет Муниципальный заказчик. Отбор объектов осуществляется согласительной комиссией, утвержденной решением Земского Собрания.
3.3. После отбора объектов:
3.3.1. заключается соглашение между Поселением и Районом, в случае  передачи полномочий по решению вопроса местного значения, в части  организации проведения капитального ремонта многоквартирных домов;
3.3.2 заключается соглашение о предоставлении субсидий бюджету Поселения из бюджета Района, выделяемых из бюджета Пермского края, на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, в случае отсутствия передачи полномочий.

4. Критерии отбора заявок и условия включения объектов в Программу 
4.1. Для обеспечения единого подхода к включению заявок поселений в Программу устанавливаются следующие критерии отбора заявок объектов капитального ремонта:

a) технические критерии:

- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

- техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

- качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта;

b) организационные критерии:

- уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом;

- доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решение о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа голосов собственников помещений;

- степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие сметной и(или) проектной документации);

c) финансовые критерии:

- доля финансирования управляющей организации и(или) товарищества собственников жилья в общей стоимости капитального ремонта, утвержденная решением собственников помещений в многоквартирном доме;

- удельная стоимость капитального ремонта, тыс. руб./кв. м общей площади помещений в многоквартирном доме. Рассчитывается как частное от деления стоимости капитального ремонта многоквартирного дома в тыс. рублей на общую площадь жилых и нежилых помещений в кв. м. Общая площадь помещений в многоквартирном доме рассчитывается по данным технических паспортов помещений как сумма общих площадей всех жилых и нежилых помещений в доме (за исключением помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений по п. 2.10 настоящего Положения).

4.2. При условии соответствия заявки требованиям п. 4.1, действующего законодательства и соблюдении условий, установленных Законом Пермского края от 24.12.2007 N 165-ПК, согласительная комиссия принимает решение о включении объектов поселенческого уровня в Программу.
4.3. Если удельная стоимость проведения капитального ремонта многоквартирного дома будет равна или меньше размера предельной стоимости капитального ремонта, то расчет объема финансирования из бюджета производится исходя из удельной стоимости проведения капитального ремонта.

Если удельная стоимость проведения капитального ремонта будет превышать размер предельной стоимости капитального ремонта многоквартирного дома, то расчет объема финансирования из бюджета производится исходя из предельной стоимости капитального ремонта общего имущества 1кв.м. общей площади. Оставшаяся сумма проведения капитального ремонта финансируется собственниками за счет собственных средств.
4.4. Размер предельной стоимости капитального ремонта общего имущества 1 кв. м общей площади утверждается нормативно-правовым актом главы Района.

5. Формирование Программы
5.1. Согласительная комиссия принимает решение, которое оформляется протоколом, о необходимости проведения капитального ремонта многоквартирного дома на основании документов, представленных в п. 3.1.

5.2. На основании решения согласительной комиссии о необходимости проведения капитального ремонта Муниципальный заказчик включает объект в Программу.
5.3. При формировании локального сметного расчета (далее - смета) нужно учитывать виды работ, указанные в п. 2.9 и п. 2.10. Цена работ указывается на условиях ее выполнения, включая приобретение материалов и изделий для производства работ, доставку материалов до объекта, разработку сметной документации, включая все налоги, таможенные пошлины, выплаченные или подлежащие выплате, оплату транспортных расходов внутри страны (города), страхования и прочих расходов, в том числе изыскательских, связанных с выполнением работ, стоимости прочих услуг (если таковые имеются). Цена работ должна соответствовать сметной документации и определяется на весь период капитального ремонта с учетом сдачи объекта в эксплуатацию, а также оставаться фиксированной на период выполнения работ и постоянной независимо от колебания курса доллара или иных факторов.

5.4. Поселению совместно с Организацией, при планировании работ по замене внутридомовых инженерных систем, инженерного оборудования (водоподогреватели, тепловые узлы), восстановлению несущих и ограждающих конструкций, реконструкции кровли, необходимо предусмотреть расходы на  разработку проектно-сметной документации.
5.5. Разработку сметной документации  на капитальный ремонт объектов рекомендуется осуществлять с применением действующих сметных нормативов, внесенных в федеральный реестр сметных нормативов. 
5.6.  Программа должна содержать:
5.6.1. перечень объектов, расположенных на территории Района, которые подлежат капитальному ремонту, с указанием общей площади объектов;

5.6.2. обоснование объема расходов по объектам, включенным в Программу (технико-экономическое обоснование необходимых расходов на проведение капитального ремонта);

5.6.3. размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений (в зависимости от типа дома);

5.6.4. расчет объема долевого финансирования расходов на проведение капитального ремонта объектов, включенных в Программу, за счет средств местных бюджетов, краевого бюджета и внебюджетных источников;

5.6.5. планируемые показатели выполнения Программы (календарные планы-графики выполнения мероприятий Программы в разрезе объектов).

6. Порядок организации, проведения и финансирования работ

по капитальному ремонту
6.1. В рамках заключенного соглашения между Поселением и Районом, о передаче полномочий по решению вопроса местного значения, в части  организации проведения капитального ремонта многоквартирных домов, организация, проведение и финансирование работ осуществляются следующим образом:

6.1.1 На основании договора о совместной деятельности между Организацией и Поселением, Организация перечисляет в бюджет Поселения не менее чем 5 % средств от объема расходов на проведение капитального ремонта, утвержденных общим собранием  собственников  помещений многоквартирного дома. 
6.1.2. Поселение, на основании заключенного соглашения о передаче полномочий, перечисляет средства на лицевой счет Муниципального заказчика, в т.ч.:
внебюджетные средства – средства собственников многоквартирного дома, которые составляют не менее чем 5 % средств от объема расходов на проведение капитального ремонта  многоквартирного дома;

средства местного бюджета - не менее чем 25 % средств от общего объема бюджетных средств на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.
6.1.3. После утверждения постановления Правительства Пермского края «Об утверждении объемов расходов по приоритетному региональному проекту «Достойное жилье»:

6.1.3.1. Поселение перечисляет средства, указанные в п. 6.2., в течение        10 календарных дней на лицевой счет Муниципального заказчика;

6.1.3.2. Муниципальный заказчик осуществляет, в установленном действующим законодательством порядке, размещение заказа на выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома. По итогам размещения заказа Муниципальный заказчик заключает муниципальный контракт с Подрядной организацией на право выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома с указанием источников финансирования.

6.1.4. Муниципальный заказчик осуществляет проверку объемов и качества выполненных работ.

6.1.5. Приемка в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом объектов производится рабочей комиссией, состоящей из представителей подрядной организации, Муниципального заказчика, Организации, Поселения. До приемки результата работы Подрядная организация представляет исполнительную документацию в соответствии с ВСН 42-85 (р) "Правила приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий".

6.1.6. Исполнительная документация на проведение капитального ремонта хранится у Муниципального заказчика.

6.1.7. После приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом объектов Организация вносит изменения в технический паспорт.

6.1.8. Оплата выполненных работ с учетом п. 6.1.5 производится Муниципальным заказчиком по муниципальному контракту при наличии акта о приемке выполненных работ формы КС-2, справки о стоимости выполненных работ формы КС-3, утвержденных Постановлением Госкомстата Российской Федерации от 11.11.1999 N 100 и счета-фактуры, при условии поступления средств от Поселений и бюджета Пермского края.
6.1.9. Перечисление средств осуществляется Муниципальным заказчиком в соответствии со сводной бюджетной росписью и кассовым планом.
6.1.10. Муниципальный заказчик вправе оплачивать Подрядной организации авансовые платежи в размере, не превышающем 30 % от стоимости работ по муниципальному контракту, при условии поступления средств, указанных в п.6.1.2., на лицевой счет Муниципального заказчика.
6.2. В случае отсутствия соглашения о передаче полномочий между Поселением и Районом, организация, проведение и финансирование работ осуществляются следующим образом:
6.2.1. На основании договора о совместной деятельности между Организацией и Поселением, Организация перечисляет в бюджет Поселения не менее чем 5 % средств от объема расходов на проведение капитального ремонта, утвержденных общим собранием  собственников  помещений многоквартирного дома. 
6.2.2. После утверждения постановления Правительства Пермского края «Об утверждении объемов расходов по приоритетному региональному проекту «Достойное жилье», Поселение осуществляет, в установленном действующим законодательством порядке, размещение заказа на выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома. По итогам размещения заказа Поселение заключает муниципальный контракт с Подрядной организацией на право выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома с указанием источников финансирования.

6.2.3. Поселение осуществляет проверку объемов и качества выполненных работ.

6.2.4. Приемка в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом объектов производится рабочей комиссией, состоящей из представителей подрядной организации, Поселения, Муниципального заказчика, Организации. До приемки результата работы Подрядная организация представляет исполнительную документацию в соответствии с ВСН 42-85 (р) "Правила приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий".

6.2.5. Исполнительная документация на проведение капитального ремонта хранится в Поселении.

6.2.6. После приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом объектов Организация вносит изменения в технический паспорт.

6.2.7. Оплата выполненных работ с учетом п.6.2.4. производится Поселением по муниципальному контракту при наличии акта о приемке выполненных работ формы КС-2, справки о стоимости выполненных работ формы КС-3, утвержденных Постановлением Госкомстата Российской Федерации от 11.11.1999 N 100 и счета-фактуры, при условии поступления субсидий, предоставленных бюджету Района из бюджета Пермского края на  проведение капитального ремонта многоквартирных домов и внебюджетных источников.
6.2.8. Перечисление средств осуществляется Поселением в соответствии со сводной бюджетной росписью и кассовым планом.

6.2.9. Поселение вправе оплачивать Подрядной организации авансовые платежи в размере, не превышающем 30 % от стоимости работ по муниципальному контракту, при условии поступления средств, указанных в п.6.2.1., на лицевой счет Поселения.

7. Контроль за использованием субсидий 

7.1. Контроль за использованием субсидий на реализацию Программы, предоставленных местным бюджетам, осуществляет Муниципальный заказчик, финансово-экономическое управление администрации муниципального образования «Пермский муниципальный район», контрольно-счетная палата Пермского муниципального района.

7.2. Муниципальный заказчик несет ответственность за целевое использование субсидий, направленных  на реализацию Программы в пределах, выделенных из бюджета Поселений и бюджета Пермского края. 
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